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Cred.It Societa Finanziaria S.p.a.
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Via Guglielmo Marconi, 146
92010 Siculiana (AG)
P.IVA: 02828640843

1l Spetie£5.C0, NEGAWATT 2.1

Gentili Signori,

in relazione al progetto per I'affidamento della concessione, ex art. 183, comma 15
D.Lgs. n°® 50/2016 e s.m.i., avente ad oggetto la gestione integrata dell'impianto di
pubblica illuminazione e degli impianti elettrici al servizio degli edifici comunali, ivi
compresa la fornitura dell’energia elettrica, la progettazione e realizzazione di
interventi di efficienza energetica ed adeguamento normativo degli Impianti
comunali di Joppolo Giancaxio (AG), nonché alla relativa documentazione e ai dati
che ci avete presentato in data 18 Gennaio 2017, vi facciamo presente quanto
segue.

Premesso che:

- la vostra societa intende proporsi in qualita di promotore per I'affidamento della
concessione, ex art. 183, comma 15 D.Lgs. n°® 50/2016 e s.m.i., avente ad oggetto
la gestione integrata dell'impianto di pubblica illuminazione e degli impianti elettrici
al servizio degli edifici comunali, ivi compresa la fornitura dell’energia elettrica, la
progettazione e realizzazione di interventi di efficienza energetica ed adeguamento
normativo degli impianti comunali di Joppolo Giancaxio (AG);

- che la vostra societa ha predisposto un piano economico - finanziario del
progetto sopra citato, allegato alla presente, e I'ha sottoposto alla presente societa
finanziaria per il rilascio dell’asseverazione ai sensi dell'art. 183 -~ comma 9 e 15
del Decreto Legislativo 50/2016 e s.m.i.,

la Cred.it Societa Finanziaria SpA, societa abilitata dalla Banca d’'Italia in data
16/03/2011, n°® 41964 - ABI 336677, assevera l'allegato piano economico e
finanziario predisposto dalla vostra societd, attestandone la coerenza nel suo
complesso sulla base:

della durata della concessione;
del tempo previsto per 'esecuzione dei lavori e per "avvio della gestione;
della struttura finanziaria ed i relativi indici;

dei costi/ ricavi e dei tempi proposti e dei conseguenti flussi di cassa generati
dal progetto.

La Cred it Societa Finanziaria SpA ha inoltre verificato la congruenza dei dati forniti

vostra societa.
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Capitale sociale € 9.000.000,00

\ Iscritta nell'elenco generale
; %) Banca D'ltalia N° 41964 del 16/03/2011
' ! oA, Matricola 128 Albo Unico 106 T.U.B.

Societd finanziaria ABI: 33667,7 - IVASS: E000462705
SWIFT: CRCZITR1 - P.lva 10954791009

Nello svolgimento dell’attivita di cui sopra, la Cred.it Societa Finanziaria SpA si &
basata su dati e documentazione relativi al progetto da voi fornitici che non sono
stati sottoposti a verifiche di congruita.

La vostra societa si assume pertanto ogni responsabilitd circa la veridicita e
congruita dei suddetti dati e dei documenti presentati al riguardo nonché, pit in
generale, di qualsiasi altra informazione comunicata alla Cred.it Societa Finanziaria
SpA ai fini della redazione del presente documento.

Il presente documento non costituisce in alcun modo impegno da parte della
Cred.it Societa Finanziaria SpA al finanziamento del progetto.

La presente asseverazione e resa alla vostra societd con l'espresso avvertimento
che:

1. la Cred.it Societa Finanziaria SpA non svolge alcuna funzione di
natura pubblica;

2. la presente asseverazione non costituisce attivita sostitutiva della
funzione di verifica e valutazione della proposta del promotore, di
competenza della Pubblica Amministrazione.

Roma, li 19 Gennaio 2017

Cred.it Socieid finanziaria SpA www.creditspa.it info@creditspa.it
Sede Llegale Direzione Generadle Direzione Area Nord
Via Sistina, 121 - 00187 Roma Via Carmine Vecchio, 50 - 71034 Lucera (FG} Via Mura di Porta San Vitale, 4 - Belogha

Tel, 0694443287 - Fax 06.92931763 Tel, 0881.1813018 - 0881,1813017 Tel. 0510353254
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COMUNE DI JOPPOLO GIANCAXIO
(AG)

PIANO
ECONOMICO
FINANZIARIO

AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE AVENTE AD
OGGETTO LA GESTIONE INTEGRATA DELL’IMPIANTO
DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE E DEGLI IMPIANTI
ELETTRICI AL SERVIZIO DEGLI EDIFICI COMUNALI, IVI
COMPRESA LA FORNITURA DELL’ENERGIA
ELETTRICA, NONCHE’ LA PROGETTAZIONE E
REALIZZAZIONE DI INTERVENTI DI EFFICIENZA

ENERGETICA ED ADEGUAMENTO NORMATIVO DEGLI

IMPIANTI COMUNALI

PROCEDURA DI PROJECT FINANCING
(ART. 183 E SEG. D.LGS N. 50/2106)




(Y

(v

PREMESSA

Il presente documento ha per oggetto lo sviluppo del piano economico e finanziario
asseverato per la proposta, ai sensi dell’art 183 comma 15 D.lgs. 50/2016, di un
Project Financing finalizzato all'esecuzione di interventi di miglioramento
dell’efficienza energetica, luminosa e gestionale, nonché di messa in sicurezza ed
adeguamento normativo degli impianti di pubblica illuminazione e degli impianti elettrici
al servizio degli edifici comunali del Comune di Joppolo Giancaxio.

Al fine di analizzare le caratteristiche economico-finanziarie del progetto & stato
predisposto un modello di analisi finanziaria ad hoc nell'ambito del quale sono stati
assunti come dati di input le informazioni emerse dallo studio di fattibilita, dal progetto
di fattibilita nonché da alcune ipotesi di natura finanziaria che riflettono le attuali
condizioni di mercato.

L'analisi economico-finanziaria, di seguito presentata, & stata sviluppata nel pieno
rispetto dei principi di razionalita, oggettivitd e dimostrabilitd dei dati e delle variabili
indicate nel modello numerico adottato. In questo modo € stato possibile valutare il
grado di convenienza economica ¢ la sostenibilita finanziaria del progetto.

La convenienza economica di un investimento si riferisce alla capacita del progetto di
creare valore durante l'arco di durata del contratto di Partenariato Pubblico Privato e di
generare un livello di redditivita per il capitale investito adeguato alle aspettative
dell'investitore privato. Le metodologie piu usate nell’analisi di convenienza economica
di un progetto di investimento in PPP sono basate sul calcolo dei seguenti indici: il VAN
(Valore Attuale Netto) e il TIR (Tasso Interno di Rendimento).

La sostenibilita finanziaria sta invece ad indicare la capacita del progetto di generare

flussi monetari sufficienti a garantire il pagamento dei debiti commerciali, il rimborso.

dei finanziamenti e un’adeguata redditivita per gli azionisti. Il principale indicatore di
copertura utilizzato a tale scopo & il DCSR (Debt Service Cover Ratio).

Lo sviluppo del modello ha consentito l'individuazione della situazione economico-
finanziaria del privato Concessionario per l'intera durata della concessione, ipotizzata
pari ad anni 21 comprensivo dell'anno necessario alla realizzazione dell’opera e
all’effettuazione dei collaudi secondo normativa, sintetizzata attraverso i prospetti di
conto economico e dei flussi di cassa previsionali, come riportati nel presente
documento.

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

La progettazione, la fornitura e 'esecuzione dei lavori inerenti all'installazione di tutto
quanto necessario a consentire il contenimento dei consumi energetici, la messa in
sicurezza, l'adeguamento alle norme vigenti, ovvero all'adeguamento alle norme
sull'inquinamento luminoso degli impianti esistenti, saranno realizzati con risorse
del Concessionario, il quale le potra recuperare, sostenendo il rischio operativo
dell'operazione, mediante Ila riscossione di un canone annuo corrisposto

dall’Amministrazione Comunale di Joppolo Giancaxio. Nello specifico I'intervento risulta

cosl articolato:

-1. interventi di contenimento-dei consumi:energetici dell'impia
pubblica illuminazione;
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2. ampliamento dell'impianto di pubblica illuminazione con ulteriori n. 10
punti luce;

3. interventi di contenimento dei consumi energetici degli impianti al .
servizio degli edifici comunali;

4. fornitura dell’energia elettrica necessaria ad alimentare gli impianti
comunali;

5. realizzazione impianti fotovoltaici per una potenza complessiva di 103
kW;

6. messa in sicurezza ed adeguamento normativo degli impianti;

7. introduzione di un sistema informativo gestionale per Iimpianto di
pubblica illuminazione;

8. predisposizione di una infrastruttura di rete per la distribuzione del
servizio wi-fi;

9. realizzazione di un impianto di videosorveglianza;

10. gestione del servizio di pubblica illuminazione;

1. INTERVENTI DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI
DELL'IMPIANTO DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE. La soluzione proposta per
garantire il contenimento dei consumi energetici prevede anzitutto la sostituzione
degli obsoleti corpi illuminanti esistenti con nuovi corpi a tecnologia LED.
['obiettivo & quello di ridurre la potenza assorbita dal sistema mantenendo, altresi, le
stesse condizioni di flusso luminoso, anzi garantendo prestazioni nettamente migliori.
Infatti, come gia ricordato, i dispositivi a LED si contraddistinguono per un’ottima
efficienza luminosa, elevatissima durata, assenza di sostanze pericolose, accensione a
freddo immediata, resistenza agli urti e alle vibrazioni, flessibilita di installazione,
possibilita di regolare la potenza, ottima resa cromatica. Tutti questi vantaggi rendono
le lampade a LED le migliori presenti sul mercato per l'utilizzo nellilluminazione
pubblica. Grazie alle loro caratteristiche, nonostante assorbano meno potenza rispetto
alle lampade tradizionali, riescono ad emettere un flusso luminoso di migliore qualita
cromatica e capace di illuminare una superficie maggiore.

Ogni singolo corpo illuminante & provvisto di un apposito dispositivo in grado di ridurre
il flusso luminoso rispetto al pieno regime di operativita. L'impiego di tali regolatori di
flusso luminoso consente di ridurre sensibilmente le perdite complessive del sistema
e di ottimizzare il flusso luminoso nelle ore notturne. Infatti l'installazione di tali
apparecchiature elimina il fenomeno delle perdite energetiche per I'autoconsumo tipici
degli alimentatori ferromagnetici e, nel corso delle ore notturne, attiva la funzione di
riduzione del flusso luminoso (funzione dimmer) che consente ulteriori contrazioni dei
consumi energetici. Da diversi studi effettuati & emerso appunto che, di tutte le ore
notturne, solamente 3-4 ore sono interessate da traffico veicolare e pedonale intenso.
Quindi, nelle ore a minor traffico, &€ possibile, in ottemperanza alle vigenti normative
dettate dal Codice della Strada, ottimizzare il flusso luminoso razionalizzando, in questo
modo, il consumo di energia. Si pud affermare che, grazie all'impiego dei regolatori di
flusso luminoso, si riesce, mediamente, ad ottenere un risparmio energetico tra il
25% ed il 30% durante le ore a minor traffico. Tale aspetto permette altresi di
aumentare la Vlta utlle delle Iampade e, di conseguenza, di ridurre i coski- i
manutenzione. - C T o ",

2. AMPLIAMENTO DELL'IMPIANTO CON ULTERIORI N. 10 PUNTI LUGH.§
Concessionario, nell’'ambito delle opere che dovra eseguire, si impegna_a :
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I'impianto di pubblica illuminazione esistente con l'installazione di ulteriori 10
punti fuce di potenza pari a 40W. Con !'occasione, quindi, il Comune di Joppolo
Giancaxio andrebbe a colmare una lacuna presente nel servizio di illuminazione
pubblica con notevoli vantaggi in termini di sicurezza stradale e dei propri cittadini.
II consumo annuo stimato generato dalla nuova porzione di impianto & di euro
389,89, che si andrebbe a sommare al costo energetico calcolato nel capitolo
precedente.

3. INTERVENTI DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI DEGLI
EDIFICI COMUNALI. Dalla Diagnosi energetica effettuata sugli immobili ed impianti
di proprietd del Comune sono state evidenziate delle criticita con riguardo, in
particolare, all'impianto d’illuminazione, sul quale, pertanto, si prevede di intervenire
per la riduzione dei consumi energetici. Il primo intervento utile e quello di installare
lampade e sisteni a LED al posto di quelli esistenti di tipologia ad incandescenza,
ormai obsolete e poco performanti.

4. FORNITURA DELL'ENERGIA ELETTRICA. Ii Concessionario deve garantire
anche la fornitura dell’energia elettrica necessaria all’alimentazione dei
suddetti impianti, previa voltura ovvero nuova stipulazione del contratto atto a
garantire I'approvvigionamento della medesima.

5. REALIZZAZIONE IMPIANTI FOTOVOLTAICI. Si prevede di far fronte ad una
quota parte del fabbisogno energetico comunale attraverso I’energia auto-
prodotta da appositi impianti fotovoltaici realizzati all'interno di aree pubbliche
messe a disposizione dal Comune di Joppolo Giancaxio. Si presume di realizzare
impianti fotovoltaici per una potenza complesswa di 103 kW, con una produzione
annua di circa 100.000 kWh. Nello specifico saranno realizzati i seguenti impianti:

» Un impianto da 10 kW per alimentare il fabbisogno energetico della Scuola
Materna ed Elementare. Si stima che (’energia prodotta dall'impianto venga
auto-consumata per una percentuale del 41% con un risparmio di € 1.052,90.
La restante quota di energia prodotta e non consumata, sara valorizzata con il
meccanismo dello Scambio sul Posto, ottenendo un Contributo in Conto
Scambio di € 789,50;

« Un impianto da 9 kW per alimentare il fabbisogno energetico del Municipio.
Si stima che l'energia prodotta dall'impianto venga auto-consumata per una
percentuale del 63% con un risparmio di € 1.432,90. La restante quota di
energia prodotta e non consumata, sara valorizzata con il meccanismo dello
Scambio sul Posto ottenendo, un Contributo in Conto Scambio di € 457,60;

» Un impianto da 9 kW per alimentaré il fabbisogno energetico del Centro
Sociale. Si stima che I'energia prodotta dallimpianto venga auto-consumata
per una percentuale del 56% con un risparmio di € 1.150,50. La restante
quota di energia prodotta e non consumata, sara valorizzata con il meccanismo
dello Scambio sul Posto, ottenendo un Contribute in Conto Scambio di €
471,00;

« Un impianto da 75 kW per alimentare il fabbisogno energetico dell'impianto
di pubblica illuminazione. Nella fattispecie & importante notare che vi & uno
sfasamento temporale tra la fascia oraria giornaliera di produzione energetica
dell'impianto fotovoltaico (durante le ore diurne) e la fascia oraria giornaliera
di utilizzo-dell’energia da parte dell'impianto di pubblica illuminazione (durante—
le ore notturne). Per cui risulta obbligata la scelta di valorizzare la tota
del[ energla prodotta attraverso lo Scamblo suI Posto. Lo Scamblo ‘

Direttorg Generale
Dott\Mazziotti Tommaso
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kW se entrati in esercizio prima del 31/12/2007) e per g¢li impianti di
cogenerazione fino a 200 kW. Al fini dell’erogazione del servizio, il punto di
prelevo e di immissione coincidono nell’'unico punto di scambio, ad eccezione
del caso in cui gli impianti siano alimentati da fonti rinnovabili e: 1) 'utente
dello scambio sul posto sia un Comune con popolazione fino a 20.000 residenti,
ovvero un soggetto terzo mandatario del medesimo Comune, ferma
restando la proprieta degli impianti in capo al Comune; 2) l'utente dello
scambio sul posto sia il Ministero della Difesa, ovvero un soggetto terzo
mandatario del medesimo Ministero. In questi casi particolari di parla di
Scambio sul Posto Altrove (SSA).

6. MESSA IN SICUREZZA ED ADEGUAMENTO NORMATIVO DEGLI IMPIANTI.
Oltre alle azioni finalizzate ad ottimizzare le prestazioni complessive degli impianti,
viene prevista la messa in sicurezza e I'adeguamento normativo. Bisogna
garantire la protezione dai contatti elettrici diretti ed indiretti e [e sovracorrenti, il
rispetto delle distanze di sicurezza, nonché la verifica della stabilita dei sostegni e di
qualsiasi altro componente dellimpianto che possa, in qualche modo, arrecare
pericolo per la circolazione dei veicoli e delle persone sul territorio comunale. Qualora,
a causa di normative sopravvenute successivamente alla stipula del contratto di
concessione, si dovesse rendere necessaric un adeguamento normativo degli
impianti, gli ulteriori investimenti non previsti dovranno essere concordate d'intesa
con il Comune.

7. INTRODUZIONE DI UN SISTEMA INFORMATIVO GESTIONALE PER
L'IMPIANTO DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE. Limpianto sara provvisto di un
sistema di telecontrollo per monitorare lo stato di funzionamento degli impianti.
Tale sistema permette di coniugare il risparmio economico con la sicurezza e la
continuitd del servizio. La manutenzione potra essere condotta, grazie alla
segnalazione in tempo reale di eventuali malfunzionamenti, in modo pit razionale e
meno costoso ed il monitoraggio della rete consentira di individuare facilmente le
aree con consumi anomali e di pianificare al meglio la strategia di sviluppo della rete.

8. PREDISPOSIZIONE DI UN'INFRASTRUTTURA DI RETE PER LA
DISTRIBUZIONE DEL SERVIZIO WI-FI. E’' stata prevista [integrazione
dell'impianto di pubblica illuminazione con dispositivi Wi-fi. Grazie a questo sistema
il Comune di Joppolo Giancaxio potra infatti beneficiare non solo di una rete
d’illuminazione pubblica pil efficiente, ma anche di una rete Wi-fi integrata nei punti
fuce che garantira ai cittadini un migliore accesso alla banda larga.

9. REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO DI VIDEOSORVEGLIANZA. Predisporre
un sistema di videosorveglianza nel proprio territorio ha un forte impatto sociale
in quanto aumenta sensibilmente la sicurezza dei cittadini. In tutti i casi si registra
un ottimo ritorno di immagine dell’Amministrazione Comunale, che dimostra di tenere
allincolumita dei propri cittadini e alla sicurezza del proprio contesto sociale. Nel
territoric comunale di Joppolo Giancaxio & stato previsto un impianto di
videosorveglianza integrato con l'impianto di pubblica illuminazione costituito da 15
telecamere dislocate nei punti nevralgici del centro abitato.

10: GESTIONE DEL SERVIZIO DI PU BBLICA ILLUMINAZIONE If Concessionari —

della legislazione vigente. Inoltre & tenuto ad effettuare la
ordinaria, programmata e straordinaria al fine di manten
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funzionamento degli impianti e garantire le condizioni di sicurezza per la cittadinanza.
Il servizio consentira di programmare attentamente una manutenzione preventiva su
tutte le componenti e i dispositivi che costituiscono I'impianto in modo da assicurare
le migliori condizioni di funzionamento degli stessi e massimizzare, cosi, la durata
delle lampade.

L'affidamento del servizio integrato inerente la gestione, l'esercizio, la
manutenzione ordinaria, programmata e straordinaria degli impianti di
pubblica illuminazione e degli impianti elettrici al servizio degli edifici comunali
avra la durata di 21 anni decorrenti dalla data di consegna degli impianti, cosi
ripartiti: n. 1 anno di transizione verso la nuova configurazione impiantistica;
n. 20 anni di gestione a canone del rinnovato parco-impianti. Nel primo anno
di transizione il Comune dovra corrispondere al Concessionario un importo
pari alla spesa corrente ridotto forfettariamente del 10%. Durante i 20 anni di
gestione invece il Comune di Joppolo Giancaxio corrispondera al
Concessionario un canone annuo polinomio suddiviso in tre voci
componenti:

A. Rimborso per fornitura di energia elettrica: € 7.147,97 (iva

inclusa);

B. Rimborso per prestazione dei servizi di manutenzione e
gestione degli impianti: € 54.022,52 (iva inclusa);

C. Rimborso per spese di realizzazione dell'investimento ed
adeguamento normative degli impianti: € 40.553,20 (iva
inclusa);

Pertanto il Comune di Joppolo Giancaxio sosterra una spesa totale annua di
euro 101.723,69 a fronte dei 112.232,11 euro relativi alla spesa corrente
documentata. L'Ente, quindi, oltre alla messa in sicurezza ed adeguamento
normativo degli impianti, alla realizzazione di impianti fotovoltaici,
all'introduzione di un sistema informativo gestionale, alla predisposizione di
una infrastruttura di rete per la distribuzione del servizio wi-fi, all'installazione
di ulteriori 10 punti luce, nonché alla realizzazione di un impianto di
videosorveglianza potra anche beneficiare di un risparmio annuo di euro
10.508,41 pari al 10% del risparmio energetico annuo generato
dali’intervento. Il suddetto importo del canone costituira base d’asta nella gara
ad evidenza pubblica per la selezione dell'impresa concessionaria del servizio
e, pertanto, sara soggetto ad ulteriore ribasso.

Alla conclusione del periodo di gestione il Concessionario consegnera al
Comune di Joppolo Giancaxio tutti gli impianti oggetto della concessione
perfettamente rinnovati ed efficienti. Il Comune, da quel momento, potra
godere del 100% dei risparmi conseguiti dall'investimento realizzato.

Il valore del canone sara oggetto di indicizzazione annua, parametrata sugli
indici di variazione della tariffa/costo dell'energia elettrica applicata dalla
societa distributrice, nonché del costo della manodopera e dei materiali
elettrici. Al fini dell'indicizzazioné del canone, soltanto le prime due
componenti (A e B) potranno essere assoggettate ad adeguamenti nel cor
degli anni, mentre la terza componente restera fissa per tutta la guf
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concessione in quanto riferita all’lammortamento dell’investimento realizzato.
Nel presente studio e stata ipotizzata una indicizzazione nella misura del
1,5%, sia per gli importi di cui alla lettera A (tariffa/costo dell’'energia
elettrica) sia per gli importi di cui alla lettera B (manutenzione ordinaria e
straordinaria). Nello specifico si fara riferimento, per la manodopera, alle
variazioni percentuali dei prezzi di fatturazione nel medesimo periodo di
riferimento desunto dai listini CCIA, mentre per i materiali fara fede I'aumento
o la diminuzione percentuale dei prezzi determinati alla voce "apparecchi
d'llluminazione e lampade elettriche" riportati sul Bollettino mensile di
statistica ISTAT. Per quanto riguarda, invece, l'indicizzazione dei prezzi
dell'energia elettrica si fara riferimento ai costi praticati dalla stessa societa
erogatrice dell'energia elettrica.

I Titoli di Efficienza Energetica (TEE) certificati dal Gestore del Mercato
Energetico (GME), ottenuti dal Concessionario sulla base degli interventi di
riqualificazione energetica condotti sugli impianti del Comune, restano in capo
al Concessionario stesso, il quale potrd liberamente beneficiare dellutilita
economica derivante dalla loro vendita. I Titoli di Efficienza Energetica, anche
noti come certificati bianchi, sono titoli negoziabili che certificano il
conseguimento di risparmi energetici negli usi finali di energia attraverso
interventi e progetti di incremento dell’efficienza energetica. Un certificato
bianco equivale al risparmio di una tonnellata equivalente di petrolio
(TEP). Attualmente il valore & di circa 100 €/TEP (valore soggetto a variazioni
stabilite anche in funzione dell'andamento del mercato) e viene corrisposto al
beneficiario per un periodo di 5 anni. Viene riconosciuto un risparmio di
energia pari ad 1 TEP secondo le seguenti equivalenze:

e 1 TEP = 11.628 kWh per quanto riguarda i combustibili (1 tep = 41,860

Gl);
« 1TEP=5.347,59 kWh per i consumi elettrici (1 kWh = 0,187x10-3 tep).

Nel caso specifico il Concessionario maturerebbe, per i primi 5 anni di gestione
dellimpianto, un ulteriore ricavo derivante dalla vendita dei certificati bianchi pari ad
euro 5.083,30 annui.
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QUADRO ECONOMICO DEGLI INVESTIMENTI

Gli investimenti relativi all’efficientamento energetico, alla messa in sicurezza ed
adeguamento normativo degli impianti, alla realizzazione di impianti fotovoltaici,
all'introduzione di un sistema informativo gestionale, alla predisposizione di una
infrastruttura di rete per la distribuzione del servizio wi-fi, all'installazione di ulteriori 10
punti luce, nonché alla realizzazione di un impianto di videosorveglianza sono stimati in

euro 728.581,58, cosi ripartiti:

VOCE DI COSTO IMPORTO
Fornitura n. 592 corpi illuminanti a LED per pubblica illuminazione € 174.767,00
Posa in opera nuovi corpi illuminanti, adeguamenti e rimozione esistenti € 46.560,00
Fornitura e posa in opera dispositivi a LED per edifici comunali € 6.000,00
Fornitura e posa in opera quadri elettrici € 30.000,00
Fornitura € posa in opera sistema di telemetria e telecontrollo € 29.600,00
Ripristino/adeguam. sostegni corpi illum. esistenti (fornitura e posa in opera) € 17.460,00
Ripristino linee elettriche esistenti aereefinterrate (fornitura e posa in opera) € 23.500,00
Infrastruttura di rete per la distribuzione del servizio wi-fi € 20.000,00
Ampliamento impianto di pubblica illuminaz (N. 10 nuovi punti fuce) € 15.000,00
Realizzazione impianto di videosorveglianza (N. 15 telecamere) € 22.500,00
Costo realizzazione impianti fotovoliaici per complessivi 103 kW € 127.500,00
Oneri per la sicurezza (3%) € 15.386,61
Totale lavori € 528.273,61
IVA su lavori al 10% € 52.827,36
Spese redazione della proposta (IVA e contributi inclusi) (2,5%) € 13.206,84
Progettazione definitiva ed esecutiva, direz. lavori, collaudo (13%) € 68.675,57
IVA su spese tecniche al 22% e contributo Inarcassa al 4% € 17.749,99
Imprevisti (3%) € 15.848,21
Rup - pubblicitd - comm. valutaz. € 12.000,00
Smaltimenti € 5.000,00
Aliri oneri (spese di cantiere, stipula contratti, autorizzaz., polizze assicurative, ecc) € 15.000,00
Totale alire somme necessarie alla realizzazione dell'opera € 200.307,97
TOTALE INVESTIMENTO € 728.581,58

La struttura finanziaria dell'intervento prevede che il Concessionario coprira il 50%
dell'investimento attraverso il ricorso ad un finanziamento bancario della durata

di 1.0 anni con un tasso fisso del 6%:

Finanziamento richiesto: € 365.000,00
Tasso d'interesse: 6%

Durata finanziamento: 10 anni

Quota interessi: € 123.035,70

Totale fabbisogno: € 851.617,26

Rata annua del finanziamento: € 48.803,56
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I finanziamento sara rimborsato in 10 anni sulla base della capacita del progetto di
generare flussi di cassa al servizio del debito.

STRUTTURA ECONOMICA DELL'INIZIATIVA

RICAVI DI ESERCIZIO

I ricavi di gestione derivano prevalentemente dal canone annuo che YAmministrazione
Comunale & tenuta a versare al Concessionario come contropartita del servizio offerto.
Oltre al canone annuo il Concessionario, per i primi cinque anni di gestione, potra
beneficiare dell’'ulteriore ricavo derivante dalla vendita dei Titoli di Efficienza Energetica
(TEE) maturati in virtll degli interventi di efficienza energetica realizzati sugli impianti
del Comune. Infine bisogna aggiungere i proventi derivanti dal contributo in contro
scambio derivante dagli impianti fotovoltaici.

Voci di ricavo:

s Canone annuo;

o Ricavi da vendita TEE maturati;

e Contributo in conto scambio - impianti fotovoltaici al servizio degli
edifici comunali;

s Contributo in conto scambio altrove - impianti fotovoltaici al servizio
dell'impianto di pubblica illuminazione;

COSTI DI ESERCIZIO

Per quanto riguarda i costi di esercizio, la principale voce di spesa € rappresentata
dall’energia elettrica necessaria ad alimentare rispettivamente 'impianto di pubblica
iluminazione e gli edifici comunali, visto che il Concessionario si assumera la
responsabilita delle fatture energetiche.

Il Concessionario inoltre sara obbligato a provvedere, a proprie cure e spese, presso
una societa assicuratrice, all’assicurazione per la responsabilita civile conseguente da
eventuali danni che potessero occorrere a persone e/o cose a seguito dell’espletamento
delle proprie funzioni.

Un'altra voce di spesa & rappresentata dall’acquisto di materiali di consumo ed
attrezzature necessarie a garantire la manutenzione ordinaria degli impianti. Inoltre
sara costituita una quota di accantonamento annua per far fronte alla manutenzione
straordinaria in modo tale da garantire, almeno una volta nei venti anni di gestione, la
totale sostituzione delle lampade a LED. Infatti, tenendo conto della durata di 50.000
ore garantita dalla societa produttrice, si prevede di sostituire le suddette lampade
durante il dodicesimo anno di gestione.

Voci di costo:

Costo consumo di energia dell'impianto di pubblica illuminazione;
Costo consumo di energia degli edifici pubblici;

Assicurazioni;

Spese annue di manutenzione ordinaria;

Accantonamento a riserva per manutenzione straordinaria;

Tra le voci di costo non compare il costo della manodopera necessaria all’esplefas
dell’attivitd di manutenzione ordinaria, programmata e straordinaria degli imy
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quanto il Concessionario possiede, nella propria struttura aziendale, ia forza lavoro da
adibire alla suddetta mansione. ALLEGATO 1.

Nella stesura del Cash Flow gestionale si & presupposto, per semplificazione, che:

» tutti i debiti sorti durante 'esercizio sono stati saldati nell’esercizio stesso;

s tutti i crediti sorti durante I'esercizio sono stati riscossi nell’esercizio stesso;

e non vi sono né ratei né risconti, né attivi né passivi;

« il debito sorto per la realizzazione dell'intervento & stato saldato interamente
entro la data del collaudo attraverso il ricorso al finanziamento;

» gli acquisti di materiale sussidiario e di consumo vengono effettuati all’inizio di
ogni anno, interamente consumati durante I'anno e riacquistati all'inizio dell’anno
successivo;

« il Concessionario adotta una politica di capitalizzazione degli utili, non procedendo
a distribuire dividendi.

Inoltre si sottolinea che, essendo |'opera realizzata in PPP (Private Public Partnership),
rientra nella disciplina dei beni gratuitamente devolvibili, per cui, & previsto il ricorso
allammortamento finanziario a quote costanti per la durata di 15 anni.

Nella formulazione delle ipotesi fiscali, necessarie per la valutazione dell'impatto che
I'imposizione fiscale diretta ed indiretta hanno sulla redditivita e sulla sostenibilita
finanziaria dell’iniziativa, sono stati assunti i seguenti postulati di base:

* Concessionario con forma giuridica di societa di capitali;
o Aliquote iva previste per legge (22%);
e Aliquote IRES ed IRAP vigenti;

Infine, per quanto attiene l'adeguamento all'inflazione, & stato utilizzato, sia per le
entrate che per le uscite, un tasso d’inflazione pari al 1,5%.
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INDICATORI DI BANCABILITA’' E DI RENDIMENTO

Ai fini della valutazione della fattibilita finanziaria del progetto, ed in particolare della
capacita del Concessionario di adempiere alle obbligazioni contrattuali nei confronti dei
fornitori del capitale di debito, sono stati utilizzati gli indicatori di copertura del servizio
del debito usati nella prassi tipica delle operazioni di project finance.

Quale indicatore principale & stato assunto il DCSR (debt service cover ratio)
calcolato come rapporto annuale tra il flusso di cassa operativo del progetto e il
fabbisogno finanziario (quota capitale e quota interessi) per il finanziamento dell'opera
con riferimento ad ogni periodo di analisi. Tale indicatore consente di valutare la
capacita del progetto di rimborsare il debito anno per anno. Il parametro prudenziale
minimo ipotizzato solitamente nella prassi bancaria & di 1,20 per tutta la durata del
finanziamento. ALLEGATO 2

Come si evince dall’Allegato 2, la struttura finanziaria dell'iniziativa consente di
rispettare ampiamente i parametri prudenziali di DSCR e, pertanto, di assicurare la
bancabilita dell’'operazione nel suo complesso. Nel nostro caso infatti ii DSCR minimo
e di 1,55 e il DSCR'medio di 1,59.

La valutazione della redditivita del progetto, ripercorrendo i normali criteri utilizzati per
le analisi di capital budgeting, é stata effettuata utilizzando il VAN ed il TIR.

Il VAN (Valore Attuale Netto) rappresenta la ricchezza creata attraverso il progetto
ed attualizzata alla data di inizio della concessione sulla base del tasso di rendimento
(o costo opportunita dei mezzi propri) che nel nostro caso é stato fissato al 3%. 1!
nostro progetto porta ad un VAN sull’utile ante imposte pari ad euro 678.426,25 e
ad un VAN sull’utile netto pari ad euro 488.352,07.

Il TIR (Tasso Interno di Rendimento) & un indice che misura la redditivita finanziaria
di un investimento. Matematicamente & il tasso di attualizzazione che rende il VAN dei
flussi di cassa generati da un progetto uguale a zero. Il TIR del nostro progetto & pari
al 7,99%.
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CONSIDERAZIONI FINALI

Dall’analisi effettuata emerge nettamente che l'iniziativa di ammodernare e rendere pil
efficienti gli impianti di pubblica illuminazione e gli impianti elettrici al servizio degli
edifici comunali di proprieta del Comune di Joppolo Giancaxio presenta un equilibrio
economico/finanziario che consente di poter ipotizzare un’operazione di project
financing. Si sono riscontrate tutte le condizioni per la realizzazione dell'opera e per la
gestione della stessa nel pieno rispetto dei principi di economicita. Di seguito esponiamo

‘un prospetto di sintesi della proposta.

SINTESI DELLA PROPOSTA
Consumo energia impiante di pubblica illuminazicne - stato di fatto €71.770,27|
Costo annuo manutenzione ordinaria impianto di pubblica illuminazione - stato di fatic € 32,002,81
Consumo energia Scucla di Via Verga - stato di fatto €3.132,97]
Consumo energia Municipio di Via Kennedy - stato di fatto €2.819,67
Consumo energia Centro Sociale di Via Glovanni XXII - stato di fatto € 2.506,38
Costo complessivo annuo pubbiica illuminaz. + Edifici comunali - stato di fatto €112.232,11
RISPARMIO ENERGETICO- {Consumo energia impianto di pubblica illuminazione - dopo efficientamento €21.539,44
GESTIONALE ANNUO Consumo energia impianti di nuova realizzazione {N. 10 punti luce) € 389,89
Consumo complessivo energia Edifici comunali - dopo efficientamento €3.130,92
Contributo in conto scambio - impianti £V al servizio degli Edifici Comunali -€1.718,08
Contributo SSA - impianti FV al servizio dellimpianto di P.1. -€ 16.194,20
Costo complessive annuo pubblica illuminaz. + Edifici comunali - dopo efficientamento £€7.147,97
Percentuale risparmio energetico-gestionale annuo 93,63%
Risparmio energetico-gestionale annuo € 105.084,14
Quota di risparmio a favore del Comune (10%) € 10.508,41
Quota di risparmio per gestione e manutenzione impianti (51%) € 54.022,52
SUDDIVISIONE RISPARMI  |Quota di risparmio per ammortamento investimento iniziale {39%) € 40,553,20
Durata della Concessione 21anni
Canone annuo per il Comune € 101.723,69
Fornitura n. 592 corpi illuminanti a LED per pubblica illuminazione € 174.767,00
Posa in opera nuovi corpi illuminanti, adeguamenti e imozione esistenti £ 46.560,00
Fornitura e posa in opera dispositivi a LED per edifici comunali € 6.000,00
Fornitura € posa in opera quadri elettric € 30.000,00
Fornitura € posa in opera sistema di telemetria e telecontrolio € 29,600,00
Ripristino/adeguam. sostegni corpi illum. esistenti {fornitura e posa’in opera) € 17.460,00
Ripristino linee elettriche esistenti aereefinterrate {fornitura e posa in opera) € 23.500,00
Infrastruttura di rete per la distribuzione del servizio wi-fi € 20.000,00!
Ampliamento impiante di pubblica illuminaz (N. 10 nuovi punti luce) € 15.000,00
Realizzazione impianto di videosorveglianza (N. 15 telecamere) €22.500,00
Caosto realizzazione impianti fotovoltaici per complessivi 103 kW € 127.500,00
IN:ETOMNZI\;:OA;:;[;O Oneri per la sicurezza (3%) € 15.386,61
Totale lavori € 528.273,61
VA su lavori al 10% €52.827,36
Spese redazione della proposta (VA e contributi inclusi) € 13.206,84
Progettazione definitiva ed esecutiva, direz. lavori, collaudo (13%) € 68.675,57
VA su spese tecniche al 22% e contributo Inarcassa al 4% €17.743,99
Imprevisti {3%) € 15.848,21
Rup - pubblicita - comm. valutaz. € 12.000,00
Smaltimenti € 5.000,00
Altri oneri (spese di cantiere, stipula contratti, autorizzaz., palizze assicurative, ecc) € 15.000,00
Totale somme a disposizione Amministrazione € 200.307,97
Importo complessivo dej lavorl € 728.581,58
Finanziamento richiesto € 365.000,00
Tasso d'interesse 6,00%
FINANZIAMENTO A CARICO |Durata finanziamento 10 anni
DEL CONCESSIONARIO  |Interessi passivi € 123.035,7;
Totale fabbisogno € 851.617,26
Rata annua del finanziamento € 48.803,56
DATI STATISTICH Spesa annua consumo energ{a per ab@tante - stafo di faito €90,80
Spesa annua consumo energia per abitante - dopo efficientamento €82,30

otti Tommaso
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